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Residenze
per studenti:
Italia in ritardo

Gli sviluppi raccolgono
investimenti per 7 milioni
controi 6,4 miliardi a livello
europeo, ma alcune iniziative
stanno vivacizzando il settore.
Evelina Marchesini —apag. 10

Sviluppi. In Europa gli investimenti immobiliari (dall’alto
rendimento) per le residenze universitarie sono di 6,5 miliardi

Student housing,
Crescono 1 progetti
ma I'ltalia ¢ in coda

In Italiaben il 75%

degli studenti vive

in famiglia, in Finlandia
il 5%, in Gran Bretagna

il 20% e in Spagnail 50%
Evelina Marchesini

Italia e alla rincorsa di
} una maggiore dignita
delle condizioni abitative
degli studenti universi-
tari, e gli investitori sia
nazionali sia esterisono

attivi, considerandochesitrattadiun
comparto di investimento immobi-
liare ad altaredditivita. Sicuramente
superiore al rendimento dei titoli
pubblici,ma ancheaquellodisettori
piu tradizionali come uffici, centri
commercialie del residenziale. Cosia
oggisonosuperiorialladecinaipro-
gettiperlarealizzazione diresidenze
per studenti nel nostro Paese e, se-
condo i protagonisti del real estate,
moltidipitisenestanno preparando
alivello di studi di fattibilita.

J11 ha appena redatto un corposo
dossier dal titolo “Studenthousing in
Italia, 2018” — che Il Sole 24 Ore € in
gradodianticipare — proprioallaluce
dell'intensofermentoin questosetto-
re: dato chel'ltalia é il fanalino dicoda
alivelloeuropeo,lacompetitivita del
mercatoéancorabassaelepossibilita
diottenere yield elevati peri pionieri
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sono ottime. Per capirlo basta guar-
dareidati. Rapportandoilnumerodi
postiletto conlatotalita degli studen-
ti,inItaliailrapportonon superail 3%,
mentre nel Regno Unito & parial 23%,
inIrlandaal15%,inFranciaall'11%,in
Germania al 9% e anche la Spagna ci
precede, conil 6 per cento. Nelnostro
Paeseil 75%deglistudenti universita-
riviveancorainfamiglia, mentre per
esempioin Finlandia questapercen-
tuale scende al 5%, in Gran Bretagna
non raggiunge il 20% ¢ in Spagna il
50%. Negli “studentati” nelnostro Pa-
ese alloggia poco piu del 2%, contro
unamedia europea del 19 per cento.
Draltraparte, dialternative allafa-
miglia danoive ne sono poche, consi-
derando che Paffitto di case & caro e
offre, in contropartita, condizioniabi-
tative discarsissima qualitae prive di
quel plus che solo i veri studentati
possono offrire: servizi in comune,
luoghi disocializzazione, spaziperla-
vorare e studiare, infrastrutture spor-
tive e cosivia. Il mercato invece e im-
portante, considerando chenel 2017
alivelloEmeagliinvestimentinel set-
tore dellostudenthousing sonostati
paria 6,5 miliardi(deiqualil’83% fo-
calizzati nel Regno Unito).
AbbiamochiestoaJllunquadrodei
principali progettidi sviluppoin corso
inItalia (sivedalatabellain questapa-
gina) per capire dove si stanno con-
centrando gli sforzi e gliinvestimenti.

Ancheseil quadronon e esaustivo, le
cittain pole position sono Torino (do-
velasolaCamplushal'obiettivodiar-
rivarea gestire 2mila postiletto), Mi-
lano (dovelasolaHinessta sviluppan-
do 600 posti letto in zona Bocconi),
Firenze (dove sempre Hineshain pi-
pelineuninvestimento disoomilioni
dieuroindueanni). The Student Ho-
tel, operatore specializzato,hapoiin
programmal’aperturadidue struttu-
reaBolognanel 2019 edueaRomanel
2020.AidatidiJllvanno aggiuntealtre
iniziative, comeil campus che sorgera
nell’ex area Expo, pernon parlare del-
letanteiniziative di Cdp che,in colla-
borazione con fondazioni bancarie,
fondi pensione e fondi immobiliari,
stasviluppando progettidiresidenze
per studenti in tutta Italia. O anche
SantaMarta, aVenezia,dove sonoin
corsoilavori perlarealizzazione del
nuovopoloperlaresidenzastudente-
sca. OltreaCdpeHines, tragliopera-
tori pitiattivivaricordata FabricaIm-
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mobiliare Sgr, che ha in portafoglio
4.500 posti letto per studenti.

Lastradaperarrivareavolumisi-
gnificativi diinvestimentonel settore
€ ancora lunga, considerando chea
frontedeis,4 miliardinel 2017nel Re-
gnoUnito, ai 391 milioni dell’Austria
eai36bodellaSvizzera,'ltalianonha
superatoi7milioni,malarimontasta
cominciando. Anche perchénel frat-
tempola domandanon siferma, anzi.
Agliitaliani chestudianoinunasede
diversa dalla residenza di famiglia,
vanno aggiunti gli stranieri che au-
mentanodiannoin anno. Negli ulti-
mi15anniglistudentidicittadinanza
nonitaliana che sisonoimmatricola-
tinelnostro Paese sonoraddoppiati
e nell’anno accademico 2016-2017
sono stati registrati circa 10omila
studenti stranieri. In definitiva, a oggi
in Italia risultano circa 49.500 posti
letto che, seppureinaumentodel 4%
rispetto all’anno accademico 2009-
2010, siconfrontano conunadoman-
dapotenziale, secondo]ll, dipitidiun
milionedistudentitraitalianie stra-
nieri. Conunrendimento potenziale,
per gliinvestitoriimmobiliari, quan-
tificabileinunrange chevariadals,5
al 6,5 per cento.
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I principali progetti di residenze per studenti in Italia

OPERATORE-AREA DIMENSIONE APERTURA
BOLOGNA

The Student Hotel - Quartiere Navile 2 strutture 2018
FIRENZE

Camplus - Via del Romito 206 posti letto Nd
The Student Hotel - Viale Belfiore Nd 2020
Campus X Nd 2019
‘Hines* 500 milioni** Nd
MILANO

Campus X Nd Nd
Hines* - Aparto - Bocconi 600 milioni**

In Domus - Via dell'Innovazione 104 posti letto 2020
Gastameco - Ripa di PortaTicinese Nd 2018
ROMA

The Student Hotel - San Lorenzo 2 strutture 2020
TORINO

Camplus 2mila posti letto***  Nd
Campus X Nd Nd
Corso Ferrucci 150 camere 2019
Reale Mutua* - Corso Palestro 80 posti letto 2018
Fam.Zanon* - Campus di Fenera 220 posti letto 2020

Note: * sviluppatore e/o investitore; **investimento previsto; ***obiettivo
Fonte: elaborazione .Casa su dati JIl

Nuovi alloggi. La struttura di Palermo di Camplus (che gestisce circa 8 mila posti
letto in Italia) ha ricevuto il Premio “professor Romano Del Nord" (istituito dal Miur
e con il contributo di Cdp) come Migliore residenza universitaria italiana. Mercoledi
scorso Camplus ha siglato una collaborazione con Humanitas University per il
coordinamento della student house “Mario Luzzatto” operativa da settembre



